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Podatek od zwrotéw za wymiane okien

Interpelacja nr 17606 do ministra finanséw w sprawie traktowania jako przychéd podlegajacy opodatkowaniu
zwrotu wydatkéw poniesionych na wymiane stolarki okiennej dla spétdzielcéw posiadajgcych prawo odrebnej
wiasnosci lokalu

Zgtaszajgcy Piotr Tomanski
Adresat minister finansow
Data wptywu interpelaciji 24-04-2013
Data ogtoszenia interpelaciji 23-05-2013 (posiedzenie nr 41)

L Maciej Grabowski - podsekretarz stanu w
Odpowiadajgcy . _— .

Ministerstwie Finansow

Data wptywu odpowiedzi na interpelacje 06-06-2013
Data ogtoszenia odpowiedzi na interpelacje 20-06-2013 (posiedzenie nr 44)

Szanowny Panie Ministrze! Cztonkowie spétdzielni mieszkaniowych sg zobowigzani do dokonywania wptat
na fundusz remontowy. Spétdzielnie mieszkaniowe dokonujg wydatkéw ze srodkéw zgromadzonych na
koncie funduszu remontowego m.in. na dofinansowanie wymiany stolarki okiennej w lokalach pozostajgcych
pod ich zarzadem, traktujac je jako wydatki na biezace remonty tych nieruchomosci, zgodnie ze statutem,
regulaminem badz uchwatami organéw spétdzielni mieszkaniowej. Dokonujgc wptat na fundusz remontowy,
wszyscy cztonkowie spétdzielni, rowniez ci posiadajgcy odrebng wlasnosé, biorg na siebie ciezar eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci.

Z uwagi na dtugi czas oczekiwania na wymiane stolarki spoétdzielcy coraz czesciej decydujg sie na
wczesniejszg jej wymiane, po czym - kiedy nadejdzie ich kolej - otrzymujg zwrot z tworzonego przez
cztonkdéw spodtdzielni funduszu remontowego. | tu powstaje problem, poniewaz fiskus w odniesieniu do
dokonanego przez spotdzielnie zwrotu nie traktuje spotdzielcow jednakowo - spétdzielcy jako podatnicy
podatku dochodowego od o0s6b fizycznych sa réznicowani w zaleznosci od tytutu prawnego do lokalu, ktéry
uzytkuja.

W zwiazku z tym, ze zaréwno obowigzujgce przepisy podatkowe, jak i wydane dotychczas przez
Ministerstwo Finansow interpretacje nie rozwigzuja problemu, poniewaz odnoszg sie tylko do grupy
podatnikéw posiadajacych spotdzielcze lokatorskie i wlasnosciowe prawo do lokalu, organy skarbowe traktujg
zwroty wydatkdw na wymiane stolarki okiennej dla oséb posiadajgcych prawo odrebnej wlasnosci lokalu jako
przychéd podlegajacy opodatkowaniu. Przedstawione stanowisko organéw skarbowych byto juz przedmiotem
zaskarzenia, m.in. przez Wojewddzki Sagd Administracyjny w Kielcach (wyrok z 19 stycznia 2010 r., sygn. akt
| SA/Ke 528/09), ktéry podzielit stanowisko skarzgcego cztonka spétdzielni.

Majac na uwadze powyzsze, uprzejmie prosze o odpowiedz:

1. Czy nie nalezatoby wprowadzi¢ takich zmian w przepisach prawa podatkowego, aby zwroty srodkéw
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dokonywane z funduszu remontowego byty traktowane jednakowo dla wszystkich wplacajacych, bez
wzgledu na posiadane prawo do lokalu?

2. Jak w Swietle obowigzujacych przepiséw traktowac inne remonty i inwestycje dokonywane na tzw.
majatku wspdlnym (np. remonty elewacji) ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym? Czy
warto$¢ wykonanych robét powinna by¢ przez spétdzielnie dzielona, przypisana do konkretnego
spoétdzielcy i w przypadku posiadania odrebnego prawa do lokalu rowniez traktowana jako przychéd?

3. Czy w przypadku uznania przez Pana Ministra wyzej przedstawionych racji osoby, ktére, sporzadzajac
roczne rozliczenie PIT, opodatkowaty zwrot wydatkéw poniesionych na wymiane stolarki okiennej,
moga ubiegac sie o zwrot nadptaconego podatku?

Z wyrazami szacunku
Poset Piotr Tomanski
Warszawa, dnia 24 kwietnia 2013 r.

Odpowiedz podsekretarza stanu w Ministerstwie Finansow - z upowaznienia ministra - na interpelacje nr
17606 w sprawie traktowania jako przychdd podlegajacy opodatkowaniu zwrotu wydatkéw poniesionych na
wymiane stolarki okiennej dla spétdzielcow posiadajgcych prawo odrebnej wiasnosci lokalu

Szanowna Pani Marszalek! Odpowiadajgc na interpelacje pana posta Piotra Tomanskiego, przestang przy
pismie z dnia 14 maja 2013 r., nr SPS-023-17606/13, w sprawie traktowania jako przychéd podlegajacy
opodatkowaniu zwrotu wydatkéw poniesionych na wymiane stolarki okiennej dla spétdzielcéw posiadajacych
prawo odrebnej wkasnosci lokalu, uprzejmie informuje.

Minister finanséw w interpretacji ogélnej z dnia 17 marca 2009 r. nr DD3/033/33/KDJ/09/2009, wydanej w
trybie art. 14a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 r. poz. 749, z p6zn.
zm.), zajat stanowisko, w my$| ktérego otrzymany od spétdzielni mieszkaniowej przez osobe majaca
spotdzielcze wiasnosciowe lub spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zwrot wydatkéw
poniesionych na remont tego lokalu mieszkalnego (np. na wymiane stolarki okiennej) nie stanowi przychodu
podlegajacego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Natomiast zwrot przez spotdzielnie mieszkaniowa wydatkéw poniesionych przez wiasciciela lokalu na remont
lokalu stanowigcego jego wlasno$¢ stanowi dla tej osoby przychdd z innych zrodet i spétdzielnia
mieszkaniowa jest zobowigzana do wystawienia imiennej informacji PIT-8C za rok, w ktérym przekazata ten
zwrot. Na tej podstawie osoba otrzymujaca zwrot ma obowigzek wykazania przedmiotowego dochodu w
zeznaniu rocznym i opodatkowania go wraz z innymi uzyskanymi w roku podatkowym dochodami wedtug
skali okre$lonej w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
(Dz. U. z 2012 r. poz. 361, z p6zZn. zm.).

Pragne podkresli¢, ze r6znica w skutkach podatkowych zwigzanych z otrzymaniem zwrotu wydatkéw od
spétdzielni mieszkaniowej pomiedzy witascicielami lokali a osobami posiadajgcymi wlasnosciowe lub
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych wynika z odmiennosci ich sytuacji prawnej. Konstytucyjna zasada
réwnosci, iz wszyscy sa wobec prawa réwni, wyrazona w tresci art. 32 ust. 1 Konstytucji RP, wielokrotnie
byta przedmiotem orzecznictwa Trybunatu Konstytucyjnego, ktory stwierdzit, iz "zasada réwnosci wymaga,
aby podmioty charakteryzujgce sie dang cechg istotng w rownym stopniu byty traktowane réwno. ROwnos¢
oznacza takze akceptacje roznego traktowania przez prawo roznych podmiotéw". (sygn. akt U 7/87). "Zasada
rownosci oznacza nakaz jednakowego traktowania wszystkich obywateli w obrebie okreslonej klasy
(kategorii). Wszystkie podmioty charakteryzujace sie w réwnym stopniu dang cechg istotng (relewantna)
powinny by¢ traktowane réwno, a wiec wedtug jednakowej miary, bez zr6znicowan zaréwno
dyskryminujacych, jak i faworyzujacych." (sygn. akt K 22/97, OTK ZU nr 3-4/1997, poz. 41).
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W rozpatrywanej sprawie cecha istotnie réznicujgcg podatnikow jest posiadany przez nich tytut prawny do
lokalu mieszkalnego, ktérego remont zostat sfinansowany przez spétdzielnie mieszkaniowg. Skoro przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z p6zn. zm.) oraz
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z
pozn. zm.) w rézny sposob uksztattowaty prawa i obowigzki cigzace na whascicielach lokali mieszkalnych i
osobach posiadajgcych spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, to w efekcie r6zne sg skutki w podatku
dochodowym zwrotu przez spdtdzielnie mieszkaniowa poniesionych przez nich wydatkéw na remont lokalu
mieszkalnego.

Nalezy wyjasni¢, ze przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stanowia, ze osoby bedgce
wiascicielami lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu
(art. 4 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy). Dodatkowo, w zakresie nieuregulowanym w tej ustawie do prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali (art. 27 ust. 1 ww. ustawy).
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, kazdy wiasciciel lokalu ma obowigzek ponoszenia petnych
kosztow zwigzanych z utrzymaniem jego lokalu (lub lokali) oraz utrzymania swojego lokalu w nalezytym
stanie.

Zatem wiasciciele mieszkan sg zobligowani do ponoszenia wydatkéw na utrzymanie (w tym remont)
wiasnego lokalu i dlatego tez sfinansowanie przez spétdzielnie mieszkaniowag tego rodzaju wydatkow stanowi
dla nich realne przysporzenie majatkowe. W konsekwencji podatnicy, ktérzy wykazali w zeznaniu
podatkowym przychdd z tytutu zwrotu przez spétdzielnie mieszkaniowg poniesionych przez nich wydatkéw na
wymiane stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym stanowigcym ich odrebng wltasnosé, postapili prawidtowo i
brak podstaw do ubiegania sie o zwrot podatku.

Odmiennie nalezy natomiast traktowac kwestie finansowania z funduszu remontowego spétdzielni
mieszkaniowej remontéw i inwestycji dokonywanych na tzw. majatku wspdlnym.

Zgodnie z wyjasnieniami Ministerstwa Infrastruktury z dnia 12 sierpnia 2011 r. nr
BS-WPLk-0701-149/11/2334, na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych:

- kazda osoba jest zobligowana do ponoszenia optat na fundusz remontowy na tych samych zasadach i
warunkach bez wzgledu na tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, a

- fundusz remontowy tworzy sie w celu pokrywania z niego wydatkOw na utrzymanie czesci wspélnych
nieruchomosci bedacych w zarzadzie spotdzielni.

Powyzsze oznacza, ze okoliczno$¢ finansowania i dokonywania napraw i remontow czesci wspolnych
nieruchomosci (np. elewaciji, klatki schodowej) z tego funduszu przez spétdzielnie mieszkaniowag nie
powoduje powstania przychodu u 0séb, ktére zobligowane sg do dokonywania wptat na ten fundusz.
Odnoszac sie natomiast do powotanego przez pana posta wyroku Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego w
Kielcach z dnia 19 stycznia 2010 r. sygn. akt | SA/Ke 528/09, nalezy stwierdzi¢, ze zostat on wydany w
indywidualnej sprawie i wigze ten sad oraz organ, ktdrego dziatanie byto przedmiotem zaskarzenia.

Z powazaniem

Podsekretarz stanu

Maciej Grabowski
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